
TraumGrundstück  
1208 qm in gesuchter Lage -

perfekt für Bauträger

40589 Düsseldorf
Grundstücksfläche	 1208	Qm		
Ideale	Bebauung		 Mfh,	Etw
Kaufpreis	 950.000,00	Euro

eXp Germany Eric Peschkes
Herr Eric Peschkes
E-Mail: eric.peschkes@expgermany.de
Telefon: +49 172 1354950
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Exposé
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Kurzfristig bebaubar   Ja

baugenehmigung   nein 
erschliessung  erschlossen

bebaubar nach  bebauungsplan   
empfohlene nutzung   mehrfamilienhaus

grz   0,4
gfz   1,4
abriss  nein

Verfügbar ab  sofort

Zahlen	| 	Daten	| 	Fakten

KäuferproVision in höhe Von 7,14 % des 
Kaufpreises inKl. gesetzl. mwst. 
fällig am tag der notariellen KaufVertragsbeurKundung

scout-id 152976469



Das	 1208	 qm	 große	 Grundstück		
bietet	 Platz	 für	 ein	 Mehrfamilien-
haus	 mit	 6	 -	 8	 Parteien	 in	 infrastruk-	
turell	 hervorragender	 Lage	 von		
Düsseldorf-Wersten	-	Holthausen.

Laut	Bebauungsplan	 ist	eine	Bebauung	
mit	2	Vollgeschossen	und	einem	Dach-	
geschoss	möglich.	Stellplätze	bieten	sich	
in	Form	einer	Tiefgarage	an.	Denkbar	ist	
ein	Baukörper	ca.	15	x	16	m	-	vorbehalt-
lich	 einer	 Baugenehmigung	 der	 Stadt	
Düsseldorf.

Das	 Baugrundstück	 liegt	 in		
zentraler	 Lage	 im	 Stadtteil		
Düsseldorf	 Wersten,	 angrenzend	 an		
Düsseldorf	 Holthausen.	 Wersten	 ist	
ein	 beliebtes	 Wohngebiet	 im	 Süden	
von	 Düsseldorf	 und	 verfügt	 über	 eine	
gute	 Infrastruktur.	 In	 unmittelbarer	
Nähe	 befinden	 sich	 Einkaufsmöglich-
keiten,	 Schulen,	 Kindergärten	 und		
diverse	Freizeiteinrichtungen.

Die	 Anbindung	 an	 den	 öffentlichen	
Nahverkehr	 ist	 ebenfalls	 sehr	 gut.	
Eine	 Bushaltestelle	 ist	 nur	 wenige		
Gehminuten	entfernt	und	der	S-Bahnhof		
Düsseldorf	 Wersten	 ist	 in	 ca.	 10		
Minuten	zu	Fuß	zu	erreichen.	Von	dort	
aus	gelangt	man	in	ca.	15	Minuten	zum	
Düsseldorfer	Hauptbahnhof.
Ebenso	 rundet	 die	 Nähe	 zur	 Uni-	
versität	sowie	der	Universitätsklinik	die	
gute	Wohnlage	ab.	

Das	 Grundstück	 befindet	 sich	 in	 einer	
ruhigen	Wohnstraße.	Es	ist	voll	erschlos-
sen	und	kann	sofort	bebaut	werden.

Für	 Familien	 mit	 Kindern	
ist	 die	 Umgebung	 mit	 ihren		
vielen	 Grünflächen	 und	 Spielplätzen,		
ideal	 für	 erholsame	 Spaziergänge	oder		
sportliche	 Aktivitäten.	 Insgesamt		
bietet	 das	 Baugrundstück	 eine	 ideale	
Lage	für	alle,	die	in	ruhiger	und	dennoch	
zentraler	Umgebung	wohnen	möchten.

Nachbarschaftsbebauung

Objektbeschreibung
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